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2. 0. MODOSITASI TETELEK ES HELYSZINEK

1. modositas (252/2022.(VIIL.25.) KT. szamu hatarozat 1. pontja alapjan)

Tervezett zoldteriilet helyén gazdasagi teriilet a 380/2 hrsz-u térségben. A mar meglévo Terran
Tetdcserép Gyartd Kft izemi teriiletének bovitésére a meglévo beépitéssel hatarosan a meglévo telek
kiterjesztésével nincs lehetdség a csatlakozo teriilet természetvédelmi oltalma miatt.

Az lizemi hasznositasra alkalmas teriilet a 380/2 hrsz-u térségben van. Az itt kijelolt zoldteriilet
kialakitasara nem keriilt sor, jelenleg mez6gazdasagi hasznositasu.

2. médositas (252/2022.(VIIL.25.) KT. szamu hatarozat 3. pontja alapjan)

A 311/15 hrsz-0 térség un. Ipari Park a hatalyos tervben kereskedelmi szolgaltato teriiletbe tartozik.
Ennek egy¢b ipari teriileti atsorolasat a gazdasagi teriileti palyazati lehetéségek novelése érdekében
kezdeményezte az 6nkormanyzat.

3. modositas (143/2023.(V.24.) KT.sz. hatarozat 1.a. pontja alapjan)

Terran Tetdcserépgyartd Kft telephely bovitése érdekében a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
helyén gazdasagi célu beépitésre szant teriileti kijelolése a 380/5, 380/6 és 380/8 hrsz-u telkeket
érintden.

4. modositas (143/2023.(V.24.) KT.sz. hatarozat 1.b. pontja alapjan)
Osz utca nyugati végében a tervezett szabalyozasi vonal elhagyasaval a meglévo kozteriileti szélesség
megtartasa.

5. médositas (143/2023.(V.24.) KT.sz. hatarozat 1.c. pontja alapjan)
Telekalakitas szabalyainak feliilvizsgalata kiilonos tekintettel az dvezeti hatarokkal dsszefliggd
telekhatar rendezésre és maganut alakitasra

6. modositas (143/2023.(V.24.) KT.sz. hatarozat 1.d. pontja alapjin)
Kisvarosias, kertvarosias, falusias lakotertiiletre eldirt épitésiigyi eldirasok feliilvizsgalata és
modositasa kiillonds tekintettel az épliletmagassagra és beépitési modra.

2.0.
Moédositasi tételek és helyszinek
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6. modositas helyszine (kozponti belteriileti lakoteriiletek kimutatasa)
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1. médositas (252/2022.(VIIL.25.) KT. szamu hatarozat 1. pontja alapjan)

Tervezett zoldteriilet helyén gazdasagi teriilet a 380/2 hrsz-u térségben. A mar meglév Terran
Tet6cserép Gyartd Kft izemi teriiletének bovitésére a meglévo beépitéssel hatarosan a meglévo telek
kiterjesztésével nincs lehet6ség a csatlakozo6 teriilet természetvédelmi oltalma miatt.

Az lizemi hasznositasra alkalmas teriilet a 380/2 hrsz-u térségben van. Az itt kijeldlt zoldteriilet
kialakitasara nem keriilt sor, jelenleg mez6gazdasagi hasznositasu.

3. mddositas (143/2023.(V.24.) KT.sz. hatarozat 1.a. pontja alapjan)

Terran Tetdcserépgyartd Kft telephely bovitése érdekében a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
helyén gazdasagi célu beépitésre szant teriileti kijelolése a 380/5, 380/6 és 380/8 hrsz-u telkeket
érintéen.

Hatalyos eldirasok javasolt kiegészités pirossal

Kereskedelmi szolgaltato teriilet eldirdasai
23.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a varos nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi
célu épiiletekkel beépitett, illetve beépitheto teriilete.
(2) Kereskedelmi szolgaltato teriileten az altalanos eloirdsok szerintiek elhelyezhetok.
(3) A kereskedelmi szolgaltato teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
a) (Gksz-1) lakoteriilettel hataros beépités épitési ovezete
b) (Gksz-2) dltalanos beépités épitési ovezete

(5) (Gksz-2) altalanos beépités épitési dvezet
a) Kialakithaté telek: legaldbb 900 m’

1. és 3. modositas



b) Beépités szabadonallo: tegalabb-azaa
szerinti 5 m-es oldal-, elo-, és hatso kerttel.

¢) Beépitettséeg max 60%.

d) Beépitesi magassag max 9,5m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszerii
épitmeények esetén: max 25m.

e) Zoldfeliilet: min 20%.

T-2 jelii telepiilésszerkezeti terv
Ervényes telepiilésszerkezeti terv részlete

1. és 3. modositas 2
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Hatalyos SZ-2 terv 12.43. szelvény

5/2020.(111.20.) nkorményzati rendelet 1.§ b) pontja dtvezetve. Hatalyba lép: 2020. méarcius 20.

1. és 3. modositas
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Hatalyos SZ-2 terv 16.23. szelvény
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Hatalyos SZ-2 terv 16.24. szelvény
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2. modositas

A 311/15 hrsz-0 térség un. Ipari Park a hatalyos tervben kereskedelmi szolgaltato teriiletbe tartozik.
Ennek egyéb ipari teriileti atsorolasat a gazdasagi teriileti palyazati lehet6ségek novelése érdekében
kezdeményezte az Snkormanyzat.

T-2 jelu telepiilésszerkezeti terv

Er_vényes telepiilésszerkezeti terv reszlete Modositasi javaslat
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2. modositas ismertetése



Hatalyos HESZ

(5) (Gksz-2) altalanos beépités épitési ovezet

a) Kialakithat6 telek: legalabb 900 m?

b) Beépités szabadonalld: legaldbb az adott
oldal szerinti homlokzatmagassag
szerinti oldal-, el6-, és hatso kerttel.

c) Beépitettség max 60%. Helyett 50%

d) Beépitési magassag max 9,5m-es
¢épiiletmagassaggal meghatarozott.

e) Zoldfeliilet: min 20%.helyett 25%

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsosorban kornyezetre jelentos hatast nem
gvakorlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten ondllo lako rendeltetésii épiilet nem helyezheto el, de
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet
szamara szolgadlo lakas kialakithato.

(3)

Ipari teriilet

20. § (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mds beépitésre szant teriileten nem helyezhetok el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

1. kornyezetre jelentos hatast gyakorlo teriilet,

2. egyéb teriilet.

(3) A kornyezetre jelentos hatdst gyakorlo ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-,
robbandas-, fertozoveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.

2. modositas ismertetése 2



(4) Az egyeéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepiilesgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A kornyezetre jelentos hatdst gyakorlo iparteriileten lakas nem helyezheto el. Az egyéb
ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevekenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el, 6nallo lako rendeltetésii
épiilet nem helyezheto el.

A [ B I C D | E | F
1% A teriiletfelhasznélasi egységekre meghatarozandé Az &pitési telekre meghatérozands
Altalénos hasznélat | Sajétos hasznélat Megengedett Megengedet: Megengeden Legkisebb zoldfelilet
szerinti teriilet szerinti terilet  |legnagyobb beépités legnagycbb legnagycbb beépitési (%)
sOrlség beépitettség magassag
{m%/m*) (%) (m)
3. fake nagyvarosias 30 &0 12,5< 10
4. kisvérosias 1,5 60 <125 20
5. kertvarosias 0.8 35 <8 45
6. falusias 0.5 30 40
7. vegyes teleplléskézpont 24 80 10
8. intézményi 35 a telepulés 2 be nem épitent
legnagyobb mértékd terilet 50%-a
lakéterdleti
beépitettségnél
legfeljebl 25%-kal
megnévelt éruék
9. gazdasagi kereskedelmi, 20 60 20
szolgéhatd
10. Jjelentds mértékii 1.5 30 40
zavaré hatdsd ipari
11. egyéb ipari 1.5 50 25
12. altalénos 2,0 70 25
13, Gdalg udiléhazas 1.0 30 6,0< 40
14. héwvégi hdzas 0.2 20 <6,0 60
15. kil8nleges 20 40 40

Tervezett €p. Ovezet
Ipari teriilet eldirdsai

24.§ (1) Az ipari teriilet daltalanos ipari teriileten-atetepiiléskozmuves-elatasat-biztostto

2) Az egyéb ipari teriilet az alabbi £Gk e ; isi epitesi ovezetekbe
(- gveb ip P
tartozik—sorolt.

a) (Gip-1) telepiilésgazdalkodasi épitési ovezet
b) (Gip-2) altalanos épitési ovezet
(3) (Gip-1) telepiilésgazdalkodasi épitési ovezetben

a) az altalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetok.

b) Kialakithaté telek legaldbb: 150m’

¢) Beépitési mod.:
ca) Zartsoru
cb) elokert nincs
cc) hatsokert nincs

d) Beépitettség max 50%

e) Beépitési magassag max 30m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.

1) Zoldfeliilet min 25%.
(4) (Gip-2) altalanos épitési ovezetben

a) az dltalanos elbirdsok szerintiek elhelyezhetok.

b) Kialakithaté telek legaldbb: 900m’

¢) Beépitési modja: szabadondllo 5 m-es elo, oldal és hatsokerttel

d) Beépitettseg max 50%

e) Beépitési magassag max 9,5m-es épiiletmagassaggal meghatarozott, toronyszerti
epitmények esetén: max 30m

) Zoldfeliilet min 25%.

2. modositas ismertetése



4. mddositas (143/2023.(V.24.) KT.sz. hatarozat 1.b. pontja alapjan)

Osz utca nyugati végében a tervezett szabalyozasi vonal elhagyasaval a meglévé kozteriileti szélesség

megtartasa.
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5. médositas (143/2023.(V.24.) KT.sz. hatarozat 1.c. pontja alapjan)
Telekalakitas szabalyainak feliilvizsgalata kiilonos tekintettel az dvezeti hatarokkal 6sszefliggo telekhatar
rendezésre és maganut alakitasra

6. médositas (143/2023.(V.24.) KT.sz. hatarozat 1.d. pontja alapjan)
Kisvarosias, kertvarosias, falusias lakdteriiletre eldirt épitésiigyi el6irasok feliilvizsgalata és modositasa
kiilonos tekintettel az épiiletmagassagra és beépitési modra.

Fentieken tal jelen modositasban a jogharmonizacids attekintés is megtorténik.

rrrrr

szovegezésén' jelolve

Kunszentmiklés Viros Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 2/2019. (I1.21.) énkormdnyzati
rendelete a helyi épitési szabdlyokrol
Hatalyos: 2020. 03. 20

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Rendelet hatdlya

(1) E rendelet Kunszentmiklos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, épitési
munkat végezni, zoldfeliiletet alakitani e rendelet és a hozza tartozo alabbi mellékletek
szerint lehet:

a) 1. melléklet: Igazgatasi teriilet m=1:8.000 méretaranyu (SZ-1) szabalyozasi terve

b) 2. melléklet: Kozponti belteriileti téerség m=1:2.000 méretaranyu (SZ-2) szabalyozasi
terve

c) 3. melléklet: Kunbabony m=1:2.000 méretaranyu (SZ-3) szabalyozasi terv

d) 4. melléklet: Bosztor m=1:2.000 méretaranyu (SZ-3) szabalyozasi terve

e) 5. melléklet Duna-volgyi Focsatorna melletti volt zartkerti osztas 4 db szelvénybdl és
atnézeti lapbol allo m=1:2.000 méretaranyu (SZ-5) szabadlyozdsi terve

f) 6. melleklet Regészeti lelohelye

" Tervez6 altal 6sszeallitott 2020. mércius 20-to] hatilyos dokumentacioban 1évGvel nem mindenben egyezik

5.-6. modositas és jogharmonizacid



g) 7. melléklet Ut mintakeresztszelvények

(3) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az altalanos eldirdsok az érvényesek,
telepiilésrendezési és épitésiigyi eloirasok tekintetében az orszagos telepiilésrendezési és
epitesi kovetelmenyekrol szolo 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: az
OTEK) 121. §-122. §-ainak figyelembevételével.

Jogharmonizaciods javitas, a mellékletek és az altalanos eléirdsok alkalmazhatosagéanak
egyértelmiisitése

Fogalom meghatdrozdsok
2.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) Foepiilet: Az épitmények azon csoportja, melyek a teriiletfelhasznaldsi, rendeltetési
szabalyozas eldirasaiban megnevezett épiiletek, épitmények és funkciok
elhelyezésére szolgal.

b) Kialakult beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetosége a jogszeriien
allo epitmenyek figyelembevételével, ami kizarolag beépités novelésénél veheto
figyelembe, bontdst kéveto uj beépitésnél nem.

¢) Kialakult épitési vonal: utcaszakaszon elhelyezkedo épiiletek tobb mint a fele altal
meghatarozott épitési vonal.

d) Mellékepiilet: Az épitmények azon csoportjia, melyek a teriiletfelhasznalasi,
rendeltetési  szabalyozas elbirasaiban megnevezett épiiletek,  épitmények
hasznalatat kiegészitik, kiilonallo funkcionalis egységet, vagy rendeltetési egységet
képeznek és nem mindosiilnek melléképitménynek.

e) Szolgaltato rendeltetésii épitmeény: A gazdasagi tevékenységek egységes dgazati
osztdlyozdsi rendszere (TEAOR) szerintiek szolgdltatisnak mindsiild tevékenységi
celu épitmény, amelyhez termelési tevékenység és 3,5 tonna osszsulynadl nehezebb
gépjarmii forgalom nem kapcsolodik.

1) Uj beépités: épitmények épitési telken beliili elhelyezhetésége.

g) Tomboldal hossz: telektomb két kozteriilet kozotti, ugyanarra a kozteriiletre nézo
telekhatarainak osszessége.

h) Toronyszerti miitargy, tarolo: Magassagahoz képest kis alapteriiletii, 6mlesztett,
illetve szemes termények, vagy folyékony anyagok taroldasara alkalmas épitett vagy
szerelt miitargy.

Altalinos eléirdsok
3.8 (1) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az altalanos érvényii jogszabalyok eldirasai
az iranyadok.

(2) A meglévo telkek meretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % és
telepitési tavolsag) a mar kialakult tombben eltérhetnek az egyes ovezetekre eldirtaktol,
de (uj) telket alakitani, (telket megosztani) csak az ovezetre eldirt telekméretnek
megfeleloen lehet, és uj beépités is csak az dvezeti eldirdasok szerint létesitheto.

(3) Beépitettség meértékére és az épitési telek méretére vonatkozo értékek eltérhetnek az
ovezetre megadottaktol az alabbi esetekben:

a) Meglévo épiilet bontdasdval alakul ki az uj beépites, ekkor legfeljebb a kialakult allapot
szerinti meértékig megengedett a beépités (max. eredeti beépitettségi % tartando),
de az épiteési engedély csak a bontasi engedéllyel egyiitt, vagy az utan adhato meg,

b) beépitettség novelésével nem jaro atalakitasnal

(4) Telekhatar rendezésnél - amennyiben a szomszédos tel(k)ek beépithetoséget nem érinti -

az ovezeti eloirasok szerinti beépitési mod helyett a meglévo beépités szerinti épitési

helyet kell figyelembe venni.
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(5) Az 6vezeti hatar altal atmetszett telek telekalakitdasi és épitési szabalyok:

a) 6vezethatar mentén nem kételezo a telket megosztani.

b) épitmény elhelyezésének helye a vonatkozo ovezeti eldirds szerintiek jelolendo ki. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az ovezethatar dltal elmetszett
telekrészre szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

c¢) ha megosztasra keriil a telek az ovezethatar mentén, a maradvanytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.

(6) Gazdasagi és kiilonleges beépitésre szant teriileten alakithato nyulvdnyos telekalakitds
eldirasai:
a) a nyulvany szélessége legalabb 4,0 m kell legyen,
b) a nyulvany hossza nem lehet t6bb 50,0 m-nél,
¢) a telekalakitas soran, a megmarado telekszélességnek legalabb 16,0 m-nek kell lennie
d) a nyulvany teriilete a beépitettség szamitasanal nem vehetok figyelembe

7) Maganut céljara szolgadlo telek kialakitasanak szabalyai:
a) szélessége: kozforgalom eldl elzart, legfeljebb 3 telek megkozelitésére: legalabb 4m,
kozforgalom elol el nem zart legalabb 6 m
b) barmelyik ovezetben/épitési dvezetben kialakithato,
c) teriiletére az 6vezetre/épitési ovezetre eloirt teriilet-nagysagra vonatkozo eloiras nem
vonatkozik.

5. modositas (143/2023.(V.24.) KT.sz. hatarozat 1.c. pontja alapjan)
Egyidejlileg az SZ-2 szabalyozasi terv 12.24.szelvényén a 1856 hrsz-u telket érintéen az épitési
ovezeti hatar is modosul.

Kozteriilet alakitdasra vonatkozo eldirasok
4.§ (1) Kozteriileten, kézhasznalat céljara atadott teriileten épitmény, épitményrész, berendezés,
koztargy, kozteriileti felszerelés az dltalanos eldirasok szerintiek elhelyezheto.

(2) Epitési telek kozteriilet fel6li hatarvonalan épitmény csak vigy helyezhetd el, hogy annak
része, szerkezeti eleme a kozteriilet teriiletébe nem nyulhat at, kivéve az utdlagos
hoszigetelést és homlokzatburkolast.

(3) Rendezvények esetén — a rendezvények idejére, a kozteriilet-hasznalati rendeletnek
megfeleloen — ideiglenes arusito satrak, pavilonok ill. teriiletek — kozteriilet-hasznalati
engedely alapjan — elhelyezhetok ill. kijelolhetok. Az ideiglenes drusito satrak, pavilonok
a rendezvények veget kéveto 24 oran beliil elbontandok.

(4) A szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot jelélnek, nem kételezik az
epitesi telek, az ut tulajdonosat azomnali bontasra, telekalakitasra, kisajatitasra, a
szabalyozassal érintett telkeken azonban telekalakitasi (meglévo kubaturan beliili épitési
munka kivételével) épitési engedély nem adhato ki, csak a tervezett szabadlyozasnak
megfeleloen.

(5) Beépitésre nem szant teriileten a halozati jelentoséggel nem rendelkezo, kiilteriileti utak -
amennyiben egyeb érdeket nem sert- megsziintethetok illetve athelyezhetok a telekalakitas
dltalanos feltételeinek és az egyéb foldiigyi és utiigyi hatosagi eljards kovetelmeényeinek
betartasaval.

Az épitett kornyezet alakitisara vonatkozo eloirdasok
5.§ Beépitésre nem szant teriileten foldfeletti tartilyos PB-gaz elhelyezheto. A telepitéshez

sziikséges vedotavolsagot sajat ingatlanon beliil kell biztositani.

A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eloirasok
6.§ (1) Fasitas, erdosités esetén az éshonos fafajok elsobbségét kell biztositani.
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(2) Az okologiai és természetvédelmi, tovabba a tajképvédelmi érdekekkel 6sszhangban a
természetszerii erdoallomdanyok megorzése, a tdajidegen erdoallomanyoknak odshonos
erdotarsulasokra valo fokozatos cseréje, a természetes és természetkozeli élohelyek
megorzése biztositando.

Kornyezetvédelmi eloirasok
7.8 (1) A levego védelme szempontjabol védelmi Gvezetet igenylo létesitmények (légszennyezo
forrasok) csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, ovezetek, épitési ovezetek
beépitesi lehetoséget, teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.

(2) A szabdlyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felso rézsii élétol szamitott 50-50 m védotavolsagon beliil mezogazdasagi
teriileten uj épiilet nem épitheto.

(3) A keletkezo szennyvizet a kézcsatorna halozatba kell bevezetni, annak hianyaban:

a) szivargasmentes, zart taroloban kell 6sszegytijteni, vagy
b) egyedi szennyviztisztitoban kell megtisztitani.

8.§ (1) Jelen rendelethez tartozo szabalyozasi tervekben foglaltak megvalositasa érdekében
Kunszentmiklos Varos Képviselo-testiilete a kovetkezo sajatos jogintézményekrol
hataroz:

a) tilalmak
b) kozutlejegyzések
c) beiiltetési kotelezettségek
(2) Utcanyitas érdekében épitési tilalom van:
a) Zrinyi utca 1. (1316-1317 hrsz),
b) Viragh Gedeon u. 34.(1283/4 hrsz)
c) Koté utca 1. (65 hrsz), 3. (66 hrsz)
d) Kossuth utca 23. (338 hrsz), 46. (68 hrsz), 48.(69 hrsz)
e) Ovoda u. 5. (63-64 hrsz)
f) Hunyadi utca 9. (37 hrsz), 18. (324 hrsz) telkeken.
g) Sip utca 1. (1355 hrsz)

(3) a) Kozutlejegyzés vonatkozik a szabalyozasi terv szerint telekrészekre.

b) Helyi kozut céljara az utak szabalyozasi szélességének biztositdasa érdekeben
lejegyezhetok a szabalyozasi terv szerint a meglévo utcai telekhatarok és a
szabalyozasi vonal kozotti telekrészeik.

(4) Beiiltetési kotelezettség vonatkozik a szabalyozasi terv szerint telekrészekre.

Kozmiivek eldirasai

9.§(1) A megléeve és a tervezett kozcélu vizellatas, szemny- és csapadékviz elvezetés,
energiaellatas (villamosenergia-, és foldgaz), valamint a hirkézlés halozatai és
létesitményei, tovabba azok dgazati eldirdasok szerinti biztonsdgi ovezeteik szamdra
kozteriileten vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettol eltéro esetben - ha azt
egyeb agazati eldiras nem tiltja- a kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii
(épitési és egyeb) tevekenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé érintett
hozzajaruldasaval engedélyezheto.

(2) A kozmiivek elrendezését ugy kell megtervezni, hogy ahol mod van ra fasor, illetve
zoldsav részeére biztositani lehessen a helyet.

(3) A beépitésre szant teriileteken egyidejiileg késziilo, dsszehangolt tervek alapjan kell
meghatarozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a szennyvizcsatorna
halozatot, és a tobbi nem terepfiiggé kozmiivezetéket, a kozlekedési teriileteket és a
fasitast.
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(4) Utak és egyéb kozteriiletek épitésekor, valamint a felujitasakor a kozmiivek egyidejii
megépitésérol vagy egyidejii rekonstrukciojarol gondoskodni kell. A halozatfejlesztéseket
az osszes erintett kozmiitulajdonossal egyeztetni sziikseges.

Epités dgltaldnos szabdlyai
10.§ (1) Az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfeleloen, és a helyszini
adottsagok figyelembeveételével a telepiilésrendezési és épiteésiigyi kovetelményekre
vonatkozo altalanos rendelkezések és jelen rendeletben foglaltak szerint kell
megvalositani.
(2) A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataraitol:
a) belteriileten és a kertes mezogazdasagi teriileten:
- 5zolo, valamint 3 méternél magasabbra nem névé gyiimélcs- és egyéeb bokor
(élosoveny) eseteben 1,00 méter,
- 3 méternel magasabbra nem nové gyiimaélcs és egyéb fa esetében 3,00 méter,
- 3 méternél magasabbra nové gyiimélcs- és egyéb fa, valamint gyiimolcs- és
egyeb bokor (élosovény) eseteben 5,00 méter
b) altalanos mezdégazdasagi teriileten az alabbi iiltetési tavolsagok tartandok:
- 1 méternél magasabbra nem névé bokor (élosovény) esetében 0,80 méter,
- 2 méternél magasabbra nem novo bokor (élosovény) esetében 1,2 méter,
- 2 méternél magasabbra nové bokor (élosovény) esetében 2,00 méter,
- fa esetében 8,00 méter.
(3) Az Akacfa u. - Peszéri ut kézott-, és a Délvidék utcatol délre tervezett beépitésben pince
nem létesitheto.
(4) Mellékeépiilet ondlloan - foépiilet nélkiil - nem helyezheto el.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei
11.§ A Il katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan az elégséges védelmi szint az alabbiak
szerint érvényesitendok:
1. Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa,
2. Lakossagvédelmi modszer: a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen,
elsésorban elzarkozas
3. Felkeszités: a) a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatdsa,
b) a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérheto informacios
anyagok biztositasaval.
¢) a lakossag felkeszitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint annak
megfelelo magatartasi szabalyokra
4. Védekezés: a) kiilonleges felszerelések és kiképzett szakértok (6nkéntes mentoszervezetek)
bevonasanak tervezése és begyakoroltatasa.
b) kockazatbecslésnek megfelelon egyes polgari védelmi szakalegységek megalakitasa
¢) karitativ és mas onkentes, humanitarius feladatot ellato szervek bevondsanak tervezése
5. Indulo katasztrofavédelmi készlet: teljes indulo katasztrofavédelmi készlet megléte

1I. FEJEZET
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirdasai
12.§ Epitési haszndlatuk dltaldnos jellege valamint sajétos épitési haszndlatuk szerint az egyes
telkek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:
a) Lakoteriilet, amely
aa) Nagyvarosias lakoteriilet
ab) Kisvarosias lakoteriilet
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ac) Kertvarosias lakoteriilet
ad) Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet, amely
ba) Intézményi teriilet
bb) Telepiiléskozpont teriilet
¢) Gazdasagi teriilet, amely
ca) Kereskedelmi szolgaltato teriilet
cb) Ipari teriilet
d) Kiilonleges beépitésre szant teriilet, amely
da) Vallalkozoi teriilet
db) Mezbgazdasagi iizem
dc) Noveny-, és dllatgyiijtemény teriilet

13.§ Valamennyi épitési 6vezetre érvényes eldiras
(1) Nyulvanyos telek a gazdasagi és a kiilonleges teriilet kivételével nem alakithato.
(2) Epitési tevékenység kozmiivesitési feltételei:
a) Belteriileti nyilvantartasu épitési telkeken a foldgaz kivételével teljes.
b) Kiilteriileti nyilvantartasu épitési telken részleges.

(3) Terepszint alatti épitmény - amely a legkisebb zoldfeliilet mértékéig, a sajat épitési telek
hataran beliil, attol biztonsagos tavolsagig terjedoen létesitheto - gazdasagi-, és
kiilonleges teriileten nem szabalyozott, lakoteriileten és vegyes teriileten csak
foldtakarasban novényzettel fedve valosithato meg.

(4) Ellenkezo épitési ovezeti eloiras hianyaban az elhelyezhetd épitmények egy vagy tobb
onallo rendeltetési egységet is tartalmazhatnak.

(5) Epitési hely értelmezése vonatkozé szabdlyok:

a) A meglevo beépités egyuttal épitési helynek tekintheto, amennyiben az adott épitési
ovezetre vonatkozo egyéb feltételek (funkciondlis, tiizbiztonsdgi, népegészsegiigyi,
dllategészsegiigyi, kornyezetvédelmi és egyéb szakagi) teljestilnek.

b) Epitési vonalra vonatkozé elGirds hianydban az épitési helyen beliil az épiiletek az
egyeb feltételek teljesitésével tetszolegesen elhelyezhetok.

(6) A rendeltetési egységre az altalanos eldirasok szerinti parkolohely épitési telken és
kozteriileten egyarant biztosithato.
(7) El6-, és oldalkertben a kévetkezok kivételével épitmény nem helyezheto el:
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) kozmiipotlo miitargy,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
(8) Hatsokertben a (7) bekezdésben foglaltak és kerti épitmeény kivételével épitmény nem
helyezheto el.
(9) Kerti to vagy vizmedence telekhatartol min 6 m-re helyezheto el.

14.§ Kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriileti épitési ovezetek hatsokertre vonatkozo
dltalanos eldirdsa:
a) 35 m-nél kisebb mélységii teleknél hatsokert nincs, amennyiben a szomszédos telken
allo épiilettel valo tiizfalas kapcsolat vagy a telepitési tavolsag biztosithato.
b) Két utcara fordulo atmené 35 m-nél nagyobb mélységii telkeknél hatsokert nincs,
amennyiben a kozteriilet felé huzamos emberi tartozkodasra szolgalo épiilet keriil.

Nagyvarosias lakoteriilet eldirasai
15.§ (1) Nagyvarosias lakoteriilet a varos tobbszintes, tobblakdsos intenziv beépitésii teriilete.
(2) A teriileten az dltaldanos eloirasok szerintiek elhelyezhetok.
(3) A nagyvarosias lakoteriilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv
szerintiek (Ln-1) lakotelepi beépités ovezetébe tartozik.
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(4) Az épitesi ovezet része a kozteriilet
(5) Uj beépités
a) uszotelken, épitési telken valosithato meg.
b) uszotelken a meglévo kubaturan beliili és tetotér kialakitasara vonatkozo épitési
munka végezheto.
c) épitési telek beépitésére vonatkozo eldirasok:
ca) telek: min. 800 m’
cb) beépitesi mod.: szabadonallo
cc) beépitettség: max. 30%
cd) beépitési magassag max. épitménymagassag: max. 13,5 m épitménymagassaggal
meghatarozott.
d) Kozteriileten az alabbiak elhelyezhetok:
da) nyomvonal jellegii épitmények (légvezetékek kivételével) és miitargyaik az agazati
kiilon eloirasok keretei kozott és a meglévo novényallomany védelmének
biztositasaval,
db) koztargyak, nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok,
dc) foldtakarasban mélygarazs.

Kisvarosias lakoteriilet eloirdsai
16. § (1) Kisvarosias lakoteriilet a varos meghatarozo hagyomdanyos kisvarosias striségu
teriilete.
(2) A teriileten az épitési ovezetre vonatkozo irasok figyelembevételével az altalanos
eloirasok szerintiek helyezhetok el.
(3) Telkenként max. 2 db lakast tartalmazo lakoépiilet helyezheto el foépiiletkent.
(4) A kisvarosias lakoteriilet a szabalyozasi terv szerintiek az alabbi épitési ovezetekre
tagolodik:
a) (Lk-1) Torténeti szerkezet fésiis beépitésii épitési ovezete
b) (Lk-2) Torténeti szerkezet halmazos beépitésii épitési 6vezete
(5) (Lk-1) Torténeti szerkezet fésiis beépitésii ovezetében:
a) Kialakithaté telek: legalabb: 400 m’
b) A beépités modja: oldalhataron allo az alabbiak figyelembevételével
ba) kotelezo épitési vonal az oldalhatar, amelytol legfeljebb 1 m-es un.
csurgastavolsag tarthato.
bb) épitési vonal az utcai telekhatar, kivéve, ha tomboldal hosszban egységes
elokertes beépités alakult ki, abban az esetben a kialakult épitési vonalat kell
figyelembe venni.
c) Beépitettség: max. 60%
d) A da) pontban foglalt eltéréssel: max 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
da) Telepiiléskozpont vegyes teriiletbe tartozo telektombben: max 7,5m
e) Zoldfeliilet min 20 %

e) Zoldfeliilet min. 20 %
(6) (Lk-2) torténeti szerkezet halmazos beépitésii épitési dvezetében
a) Kialakithaté telek: min. 400m’
b) A beépités modja:
ba) kialakult beépités szerintiek
bb) uj beépitésben zartsoru
bc) elokert kialakult épitési vonal szerintiek, annak hianyaban Sm
¢) Beépitettség: max. 60 %
d) A da) pontban foglalt eltéréssel: max 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.

da) Telepiiléskozpont vegyes teriiletbe tartozo telektombben: max 7,5m
e) Zoldfeliilet min. 20 %
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Kisvarosias lakotertilet bizonyos részei szomszédosan helyezkednek el a telepiiléskézpont
vegyes Ovezetei mellett. A két Ovezetben jelentdsen eltér a max épiiletmagassag, ezért atmenet
biztositasara javasolt a kisvarosias épitési Ovezetben megengedett max épiiletmagassag
modositasat.

Kertvarosias lakoteriilet eloirdsai
17. § (1) Kertvarosias lakoteriilet a varos laza beépitésii, nagy kertes beépitése.
(2) A teriileten az épitési ovezetre vonatkozo irasok figyelembevételéevel az dltalanos
eloirasok szerintiek helyezhetok el.
(3) Telkenként max. 2 db lakast tartalmazo lakoépiilet helyezheto el foépiiletkeént.
(4) A kertvarosias lakoteriilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv
szerintiek az aldabbi épitési ovezetekre tagolodik:
a) (Lke-1) Torténeti szerkezet bakéri beépités épitési ovezete
b) (Lke-2) Torténeti szerkezet nagytelkes beépités épitési dvezete
¢) (Lke-3) Mérndki szerkezet rovidtelkes beépités épitési ovezete
d) (Lke-4) Mérnoki szerkezet hosszutelkes beépités épitési ovezete
(5) (Lke-1) Torténeti szerkezet bakéri beépités épitési ovezetében:
a) Kialakithaté telek teriilete: min. 800 m’
b) Beépitési mod: oldalhataron allo az alabbi épitési vonalakkal:
ba) Kotelezo épitesi vonal az oldalhatar, amelytél max. 1m-es un. csurgdstavolsag
tarthato.
bb) Epitési vonal az utcai telekhatar, kivéve, ha tomboldal hosszban egységes
elokertes beépités alakult ki, ebben az esetben a kialakult épitési vonal.
¢) Beépitettség: legfeljebb 30 %, amelybe a beliiltetési kotelezettségii telekrész nem
szamithato bele.
d) Beépitési magassag: max. 4,5 m-es épitménymagassaggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet min. 60 %
f) A telek Bakeérttol mért 30 m-es savjara beiiltetési kotelezettség és feltoltési tilalom
vonatkozik.
(6) (Lke-2) Torténeti szerkezet nagytelkes beépités épitési ovezete
a) Kialakithaté telek legalabb: 700 m’
b) Beépitési mod: oldalhataron allo az alabbi épitési vonalakkal:
ba) Kotelezo épitési vonal az oldalhatar, amelytél max. 1 m-es un. csurgdstavolsag
tarthato.
bb) Epitési vonal az utcai telekhatdr, kivéve ha tomboldal hosszban egységes
elokertes beépites alakult ki, ebben az esetben a kialakult épitési vonal.
¢) Beépitettség: max. 30 %,
d) Beépitési magassag max. 4,5 m-es épitménymagassaggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet: min. 60 %
(7) (Lke-3) Mérnoki szerkezet révidtelkes beépités ovezete
a) Kialakithaté telek legalabb 500 m’
b) Beépitési mod:
ba) oldalhataron all
bb) Elokert: 5 m-es elokert, kivéve ha tomboldal hosszban ettol eltérd beépités van,
ebben az esetben a kialakult épitési vonal.
¢) Beépitettség: max. 30 %,
d) Beépitési magassag max. 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
e) Zoldfeliilet: min. 50 %
(8) (Lke-4) Mérndki szerkezet hosszutelkes 6vezete
a) Kialakithaté legaldbb 800 m’
b) Beépitési mod.:
ba) oldalhataron all
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bb) Elokert: 5 m-es elokert, kivéve ha tomboldal hosszban ettol eltérd beépités van,
ebben az esetben a kialakult épitési vonal.
¢) Beépitettség: max. 30 %,
d) Beépitési magassag max. 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
e) Zoldfeliilet: min. 50 %

Falusias lakoteriilet eldirasai
18. § (1) Falusias lakoteriilet a varos nagytelkes lakoteriilete.
(2) Falusias lakoteriileten az daltalanos eldirasok szerintiek elhelyezhetok.
(3) Telkenként max. 2 db lakast tartalmazo lakoépiilet helyezheto el foépiiletkent.
(4) Mellékepiilet az utcai telekhatartol legalabb 10 m-re helyezheto el.
(5) A falusias lakoteriilet a beépitési sajatossagok alapjan a szabalyozasi terv szerintiek az
alabbi épitesi ovezetekre tagolodik:
a) (Lf-1) Belteriileti épitési ovezet
b) (Lf-2) Babonyi épitési dvezet
(6) (Lf-1) Belteriileti épitési ovezet
a) Kialakithaté telek: legaldbb 900 m’
b) Beépitési mod.:
ba) oldalhataron allo
bb) elokert: 5 m
be) Epitmény a ,, kivett vagy udvar” nyilvantartasi telekrészen helyezhetd el.
¢) Beépitettség: max. 30 %
d) Beépitesi magassag az alabbi épiiletmagassagokkal meghatarozott:
da) foépiilet: max. 4,5 m
db) mellékepiilet: max. 7,5 m
e) Zoldfeliilet: min. 50 %.
(7) (Lf-2) Babonyi épitési ovezet
a) Kialakithaté telek: legaldbb: 1500 m’
b) Beépites:
ba) oldalhataron allo
bb) eldkert: 5 m
¢) Beépitettség: max. 30 %
d) Beépitesi magassag az alabbi épiiletmagassagokkal meghatarozott:
da) foépiilet: max. 4,5 m
db) mellékepiilet: max. 7,5 m
e) Zoldfeliilet: min. 50 %.
1) Beépitettség és zoldfeliilet mértéke a 3000 m*-nél nagyobb telkek esetében , kivett vagy
udvar” nyilvantartasu teriiletre szamitando.

Vegyes teriilet
19.§ (1) Vegyes teriiletbe a varos meghatarozo intézményei és azokkal hataros teriiletek
tartoznak.
(2) A vegyes teriilet és intézményi és telepiiléskozpont teriiletbe sorolt.
(3) Vegyes teriiletre eloirt épiiletmagassagi értékektol hitéleti épiiletek tornyainal el lehet
térni.

Intézményteriilet eloirasai
20.§ (1) Intézményteriileten az altalanos eldirasok szerintiek és szolgalati lakas helyezheto el.
(2) A Intézményteriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) (Vi-1) Varoskozponti intézmény
b) (Vi-2 ) Nagytelkes intézmény
(3) (Vi-1) Varoskozponti intézmény épitési 6vezet

5.-6. modositas és jogharmonizacid



a) Kialakithaté telek: legaldbb: 600 m’
b) Beépitési mod.:
ba) zartsoru
bb) elokert kialakult épitési vonal szerintiek, annak hianyaban 5m
¢) Beépitettség: max. 80%
d) Beépitési magassag
da) a db) pontban foglalt eltéréssel max. 13,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
db) (Vi-1%) épitési ovezetben 18 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
e) zoldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50 %-a.
(4) (Vi-2) nagytelkes intézmény épitési ovezet
a) Kialakithaté telek: legalabb: 1500 m’
b) Beépitési mod.:
ba) szabadonallo
bb) elokert kialakult épitési vonal szerintiek, annak hianyaban 5 m
¢) Beépitettség: max. 60 %
d) Beépitési magassag 13,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
e) zoldfeliilet: a be nem épitett teriilet 50 %-a.

Telepiiléskozpont teriilet eldirdsai
21. § (1) Telepiiléeskozpont teriileten az adltalanos eldirasok szerintiek és szolgalati lakas
helyezheto el.
(2) Telepiiléskozpont teriilet (Vt-1) alkézpont és (Vt-2) torténeti varoskozpont eépitesi
ovezetekbe sorolt.
(3) (Vt-1) alkézpont épitési ovezet épitesi eldirasai:
a) Kialakithaté telek teriilete: min. 600 m’
b) Beépitési mod.: oldalhataron allo
¢) Elokert kialakult helyzet szerintiek
d) Beépitettség: max. 50%
e) Beépitési magassag max. 7,5 m-es épiiletmagassdaggal meghatarozott.
) Zoldfeliilet: min. 20%
(4) (Vt-2) torténeti varoskozpont épitési ovezet eldirdasai.:
a) Kialakithaté telek teriilete: min. 600 m’
b) Beépitési mod: zartsoru, ahol a kozteriilet feloli 10 m-es savban
ba) 4 m-nél kisebb oldalkert nem létesitheto, a telket végig kell épiteni a
szomszédos épiiletek tiizfalas kialakitasaval.
bb) a 4 m-t eléré vagy meghalado oldalkert esetén tiizfalas lezaras nem sziikséges,
azonban a beépitett oldalso telekhatarra nézo homlokzatrészen uj nyilas, szellozo
nem létesitheto,
bc) bovitést nem eredmeényezo atalakitas esetén kialakult helyzet szerintiek.
c) Kotelezo épitési vonal: utcai telekhatar
d) Beépitettség: max. 80 %
e) Beépitési magassag max. 13,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
) Zoldfeliilet: min. 10 %
g) arkadositas megengedett
h) (Vt-2%*) épitési ovezetben a meglévo épiiletekhez épitési telek alakithato és
gépkocsitarolo tomor kerités mogott elhelyezheto.

Gazdasagi teriilet daltalanos eldirasai
22. § (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek
soroltak.
(2) A gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet
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(3) Ipartorténeti jelentoségii, kiilon jogszabalyban védett épitményekre az épitési ovezetre
eloirt eloirasok nem érvényesek, azok esetében a kialakult helyzetet kell figyelembe
venni.

Kereskedelmi szolgaltato teriilet eldirdasai
23.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a varos nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi
celu épiiletekkel beépitett, illetve beépitheto teriilete.
(2) Kereskedelmi szolgaltato teriileten az altalanos eldirdsok szerintiek elhelyezhetok.
(3) A kereskedelmi szolgaltato teriilet az alabbi épitési ovezetekre tagolodik:
a) (Gksz-1) lakoteriilettel hataros beépités épitési ovezete
b) (Gksz-2) daltalanos beépités épitési dvezete
(4) Gksz-1) lakoteriilettel hataros beépités épitési ovezetében:
a) Kialakithaté telek legalabb: 900 m’
b) Beépitési mod
ba) kialakult beépitésben: oldalhatdron allo
bb) uj beépitésben szabadonallo
bc) elokert: kialakult épitési vonal szerintiek.
¢) Beépitettség: max. 60%
d) Beépitesi magassag max. 7,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
e) Zoldfeliilet: min. 20 %
f) Kornyezetterhelési hatarértékként a lakoteriiletre eloirtak tartandok
g) (Gksz-1)*-gal jelolt épitési alévezet kiilon eloirasai:
ga) meglévo lakasok atépithetok, felujithatok
gb) Beépitési magassag max. 9,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
h) (Gksz-1)**-gal jel6lt alovezet kiilon eldirdsai:
ha) beépitesének feltétele a telektomb kialakult beépitésének védelmét biztosito
vizrendezés megoldasa
hb) Beépitési magassag max. 9,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
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‘ Rendeleti eldirastol idegen szovegezés

(5) (Gksz-2) altalanos beépités épitési dvezet
a) Kialakithaté telek: legaldbb 900 m’
b) Beépiteés szabadonallo: legalabb az adott oldal szerinti homlokzatmagassag szerinti
oldal-, elo-, és hatso kerttel.
¢) Beépitettség max. 60 %.
d) Beépitési magassag max. 9,5m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
e) Zoldfeliilet: min. 20 %.

Ipari teriilet eldirdasai
24.§ (1) Ipari teriileten a telepiilés kozmiives ellatasat biztosito teriiletigényes épitmények
helyezhetok el.
(2) Az ipari teriilet (Gip-1) telepiilésgazdalkodasi épitési 6vezetbe tartozik.
(3) (Gip-1) telepiilésgazdalkodasi épitési 6vezetben
a) az altalanos eloirasok szerintiek elhelyezhetok.
b) Kialakithaté telek legalabb: 150 m’
¢) Beépitési mod:
ca) Zartsoru
cb) elokert nincs
cc) hatsokert nincs
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d) Beépitettség max. 50 %
e) Beépitési magassag max. 30 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
) Zoldfeliilet min. 25 %.

Kiilonleges beépitésre szant teriilet
25.§ Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
a) Viallalkozoi teriilet (Va)
b) Mezégazdasagi tizemi teriilet (Mii)
c) Novény-és allatgyiijtemény teriilet (Na)

26.§ (Va) vallalkozoi teriileten
(1) Elhelyezheto:
a) lakas és haztartassal kapcsolatos helyiségek
b) gazdasagi tevékenységi célu épitmények
¢) szolgalati lakds
(2) Kialakithaté telek legaldbb: 800 m’
(3) Beépitési mod:
a) oldalhataron allo
b) elokert kialakult épitési vonal szerintiek
(4) Beépitettség: max. 40 %
(5) Beépitesi magassag max. 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
(6) Zoldfeliilet: min. 40 %

27.§ (1) Mezogazdasagi tizemi teriilet (Mii-1) és (Mii-2) épitési 6vezetekre tagolodik.
(2) (Mii-1) Mezégazdasagi iizemi teriileti épitési ovezetben:

a) elhelyezheto:

aa) elsosorban gazdasagi tevékenységi célu épitmeny (beleértve a nagylétszamu
dllattartast szolgalokat is) és azok kiszolgadlo épitmeényei és szocidlis épiiletei
ab) tizemanyagtolto,
ac) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
ad) iroda,

ae) a gazdasagi tevékenysegi célu épiileten beliil lakas

b) Telek teriilete legalabb. 1200 m’

¢) Beépitési mod szabadondlloan tegalabb-az—adott-otdalonmert

homlolkzatmagassaenalmesteteté 5 m-es elo-, oldal- és hatsokerttel.

‘ Telekalakitasokhoz sziikséges egzakt érték bevezetése

d) Beépitettség: max. 40 %
e) Beépitési magassag: max. 9 m épiiletmagassaggal meghatarozott, a toronyszerti
mititargyak, tarolok magassaga max. 30 m.
) Zoldfeliilet: min. 40 %
(3) (Mii-2) védett teriileten lévo mezogazdasagi tizemi teriileti épitési 6vezetben kizarolag a
legelteto dllattartassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el a (2) bekezdés b-f)
pontjai szerinti feltételekkel.

28.§ (1) Novény és allatgytijtemény (Na) épitési ovezetben:
a) elhelyezheto:
aa) novényhaz,
ab) allattarto épitmény,
ac) noveny-, és dllatbemutatast szolgalo épiilet
ad) lako-, és kiszolgalo helyiségek
b) Telek teriilete legalabb 900 m’
¢) Beépitési mod.:
12
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ca) Zartsoru
cb) Elokert nincs
cc) Hatsokert: nincs
d) Beépitettség: max. 40 %
e) Beépitési magassag: max. 4,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott
) Zoldfeliilet: min. 40 %
Beépitésre nem szant teriiletek ovezeti eldirdasai
29.§ (1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak:
a) kozlekedeési és kozmii teriiletek
b) zoldteriiletek
c) erdoteriiletek
d) mezogazdasagi teriiletek
e) vizgazdalkodasi teriiletek
f) természetkozeli teriiletek
g) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek, amely:
ga) (Isk) iskolai sportteriilet
gb) (En) jelii megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
gc) (K) fasitott kozter
gd) (Sp) Sportteriilet
ge) (T) Temeto
gf) (Ke) Kegyeleti park
gg) (Vas) Vasarter
(2) A beépitésre nem szant teriileten elhelyezett épiiletek esetén az épiilethez sziikséges
kozmiivek kiépitése és a hulladékkezelés megoldasa az épitteto feladata.

Kozlekedési és kozmiiteriiletek eldirdasai
30.§ (1) A kozlekedés és a kézmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kozut, a
kerékparut, a gépjarmii varakozohely (parkolo) — a kozteriiletnek nem mindsiilo telken
megvalosulo kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti kozlekedeés, tovabba a
kozmii és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgal.
(2) Teriileten az altalanos szabalyoknak megfeleld épitmények helyezhetok el.
(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerintiek
a) (KOu-1) orszagos mellékutak
b) (KOu-2) varosi gyiijtéutak
c) (KOu-3) varosi kiszolgalé utak
d) (KOu-4) egyéb utak
e) (KOk) vasuti dvezet
(4) (KOu-1) orszdagos mellékutak dvezete
a) Az ovezetbe az alabbi orszagos mellékutak tartoznak:
aa) 5203.sz. Kiskunlachaza-Izsak 6sszekoto ut (atkelési szakasza: Damjanich u. —
Kecskeméti u. — Kossuth Lajos u.)
ab)5205.sz. Orkény-Tass Osszekot6 it (dtkelési szakasza: Rakéczi F. u. —
Kecskeméti u. — Baksay u.)
ac) 5211.sz. Lajosmizse-Kunszentmiklos 6sszekoto ut (atkelési szakasza:
Kecskemeti u.)
ad) 5213. sz. Szabadszallas-Szalkszentmarton ésszekdotout
ae) 52311.sz. bekoto ut (Vasut utca)
b) Gépjarmii forgalomra az altalanos eloirdsok szerinti burkolati szélesség
alakitando ki.
¢) Belteriileti szakaszon kétoldali jarda alakitando ki.
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d) A biztonsdagos kerékparos kozlekedeés létesitményei megépitendok.
(5) (KOu-2) varosi gyiijtéutak
a) Az évezetbe az alabbi belteriileti utcak tartoznak:
aa) Arany Janos utca,
ab) Nyar utca,
ac) Pék utca,
ad) Tavasz utca,
ae) Hunyadi utca,
af) Endrédy Istvan utca - Szt. Istvan tér - Bankos Karoly utca,
ag) Attila u. - Wesselényi u. - Apostol Pal u. - Mészoly Pal u. - Szabadsag u.
b) gytijtéutak szabalyozasi szélessege a szabdlyozasi terv lehatarolt.
(6) (KOu-3) varosi kiszolgdlé utak
a) Az ovezet a szabadlyozasi terven lehatarolt
b) szabalyozasi szélessége: min. 12 m ill. a kialakult helyzet
¢) az ovezetben fasor elhelyezését biztositani kell.
(7) (KOu-3) egyéb utak évezete
a) az 6vezetbe tartozik az 6sszes tobbi ut
b) halozati jelentoségii kiilteriileti ut min. 12 m
(8) (KOk) vasuti évezet
Az ovezetbe a szabdlyozasi terven lehatarolt teriilet tartozik.

Zoldteriiletek dltalanos eldirdsai
31.§ (1) Zéldteriileten az ovezeti kizarolagossagok figyelembevételével az dltalanos eloirasok
szerintiek elhelyezhetok.
(2) Kozmii és egyeb épitmények elhelyezése csak a létesitményre vonatkozo védoteriiletek és
a meglévo novényallomany egyiittes figyelembevételével torténhet.

Zoldteriiletek ovezeti eloirdsai
32.§ (1) A zoldteriiletek jellegiik alapjan a szabalyozasi terv szerintiek
a) (Z-1) lakoteriileti kozkert ovezet
b) (Z-2) természetvédelmi jelentoségii zoldteriilet ovezete
¢ (Z-3) védozold ovezet
(2) (Z-1) lakoteriileti kozkert 6vezet:
a) varosreész szintii zoldfeliileti ellatas teriilete
b) a sportolassal. szabadidos tevékenységgel kapcsolatos zoldteriileten megengedett
épitmeények az altalanos eloirasok szerintiek elhelyezhetok.
(3) (Z-2) természetvédelmi jelentoségii zoldteriilet 6vezet
a) belteriilet természetvédelmi nyilvantartasban 1évo teriiletei tartoznak az 6vezetbe.
b) természetszerii allapotban megtartando
¢) tereprendezés, novénytelepités csak a természetkozeli allapot megtartasaval
végezheto.
d) épitmeény nem helyezheto el.
(4) (Z-3) a beépitest védo zoldteriilet ovezet tavlatban fasitando, ideiglenesen
kertmiivelésben tarthato.

Erdoteriilet eloirdsai
33.§ (1) Az erdoteriiletek a szabdlyozasi tervben lehataroltak, amelyekre nézve az altalanos
eloirasok az érvényesek.
(2) Az erdoteriilet az alabbi ovezetekre tagolodik:
a) (Eg) gazdasagi erdo
b) (Ev) védelmi erdo
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(3) (Eg) ovezetre a gazdasagi erdore vonatkozo altalanos eléirdasok vonatkoznak.
(4) A szabalyozasi terven (Ev) jellel lehataroltak védelmi erdo 6vezetbe tartoznak.
&) természetvédelmi nyilvantartasu teriileteken beliili védelmi -erdoben tartoznad-az
b) csak a természetvédelmi kezelést, fenntartdast, bemutatast szolgalo épitmények
helyezhetok el az altalanos eldirdasok szerintiek.

Jelen modositassal a teriiletrendezési tervi megfelelés érdekében bevezetett védelmi erdobol
kovetkezo kiegészités

Mezogazdasagi teriilet altalanos eldirdsai
34.§ (1) Mezbgazdasagi teriiletbe sorolt a varos teljes beépitésre nem szant teriilete az erdo -, a
kozlekedési,- hirkozlési-, és kozmii-, a vizgazdalkodasi-, és a beépitésre nem szant
kiilonleges teriiletek kivetelével.
(2) Mezogazdasagi teriilet a tdji és beépitési sajatossagok alapjan:
a) altalanos mezogazdasagi teriilet, amely:
aa) (Ma-1) altalanos ovezet
ab) (Ma-2) természetvédelmi ovezet
b) kertes mezogazdasagi teriilet, amely
ba) (Mk-1) babonyi kertek dvezete
bb) (Mk-2) Duna-vélgyi focsatorna melletti kertek ovezete
(3) Uj beépités szabadondllo.

”r

Mezogazdasagi teriilet ovezeti eloirdasai
35.§ (1) (Ma-1) altalanos ovezetben:
a) Az ovezeti eloirdsok figyelembevételével:
aa) novénytermesztes, allattartds, és dllattenyésztés és a haldszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitisara
szolgalo épitmények:
ab) mezogazdasagi épitmények
ac) allattarto épiiletek
ad) novénytermesztés épiiletei
ae) lakoépiilet és haztartassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el.
b) Beépitésre az altalanos eldirasok az érvényesek.
¢) Birtokkozpont az dltalanos feltételek szerintiek alakithato és ott az altalanos eldirasok
szerinti épitmények elhelyezhetok
(2) (Ma-2) természetvédelmi ovezetben:

a) Az 6vezetben kizarolag a viziigyi és természetvédelmi kezeléshez és kutatashoz kotodo
és a tajkaraktert megtarto épitmények, - beleértve a legelteto allattartassal
kapcsolatos allattarto, tarolo-, és szocidlis, épiileteket is- helyezhetok el.

b) Az ovezetben az a) pontban felsorolt épitményeken tuli, egyéb, az orszagos érveényii
jogszabalyok alapjan elhelyezheto épitmények csak meglévo tanya telken
helyezhetok el.

¢) Beépitésre az dltalanos eldirasok az alabbi eltéréssel érvényesek:
ca) Beépitési magassag max. 7,5 m épiiletmagassaggal meghatarozott:
cb) Birtokkozpont csak a legelteto allattartashoz kapcsolodo épitmények

elhelyezésére alakithato.
(3) (Mk-1) ovezetben:
a) Nagylétszamu dllattartas épitményei kivételével az (1) bekezdés a) szerinti
épitmények elhelyezhetok.
b) Beépitésre az altalanos eloirasok az érvényesek
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(4) (Mk-2) ovezetben:
a) Telkenkent legfeljebb 1 db gazdasagi épiilet elhelyezheto.
b) Beépitési magassag max. 3,6 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
¢) Beépitettség: legfeljebb 3 %, de legfeljebb: 45 m’

d) Beépitési mod: szabadonallo, a csatornaval hataros telekoldaltol legalabb 20 m-

re.
Vizgazdalkodadsi teriiletek
36.§ (1) Vizgazdalkodasi teriiletbe az allo-, és folyovizek (csatorndk) tartoznak.
(2) Vizgazdalkodasi teriiletre az altalanos eldirasok vonatkoznak.
(3) Csatorndkra az alabbiak érvényesek:
a) Allami kizarélagos tulajdondban 1évé csatorndk:
1. Duna-volgyi - fécsatorna
2. XXX. csatorna
3. XXXI. csatorna
4. Kiskunsagi Focsatorna
b) ADUVIZIG vagyonkezelésében lévo csatorndk:
1. XXXIl/a. csatorna (0+000-1+800 cskm)
2. XXXIl/a-1. csatorna (1+600-3+100 cskm)
3. XXXV. csatorna
4. XXXV/1. csatorna (0+000-1+660 cskm)
5. XX1l/1. csatorna
6. XXI. csatorna
7. DVCS mellékaga
8. XXXIII. csatorna
9. Szabadszallasi tapcsatorna
c¢) Nem ADUVIZIG vagyonkezelésében lévo csatorndk:
1. XXXIl/a. csatorna (1+800-13+090 cskm)
2. XXXIl/a-1. csatorna (0+000-1+600 cskm)
3. XXXV/1. csatorna (1+660-3+120 cskm)
4.XLI. csatorna
5. D-3/111. csatorna
6. XXX/a. csatorna
7. XXX/a-1. csatorna
8. XXX/a-2. csatorna
9. XXX/a-2-1. csatorna
10. XXX/a-3. csatorna
11. XXX/a-4. csatorna
12. XXXI/a. csatorna
13. XXX/a-1. csatorna

Természetkozeli teriiletek
37.§ (1) Természetkozeli (Tk) teriiletbe a nadas, lap, mocsar és agyaggodor miivelési agba
tartozo teriiletek tartoznak.
(2) Természetkozeli teriileten épiilet nem helyezheto el.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
38.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
a) (Isk) iskolai sportteriilet
b) (En) jelii megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
¢) (Kt) fasitott koztér
d) (Sp) Sportteriilet
e) (T) Temeto

5.-6. modositas és jogharmonizacid
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f) (Ke) Kegyeleti park
g) (Vas) Vasarter

39.§ (1) A (Isk) jelii iskolai sportteriilet a sport-, szabadidos-, pihenés-, és a testedzés céljara
szolgalo teriilet, ahol sportépitmény elhelyezheto.
(2) Beépitettség: max. 10 %
(3) Zoldfeliilet: min. 40 %
(4) Beépitési mod: szabadonallo

40.§ (1) A (En) jelii megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet a

szabalyozasi terven lehatdrolt

(2) A megujulo energiaforrasok hasznositasaval kapcsolatos épitmények elhelyezhetok

(3) Telek teriilete: min. 0,4 ha

(4) Beépités modja: szabadonallo

(5) Beépitettség: max. 10 %

(6) Beépitési magassag: max. 7,5 m

(7) Zoldfeliilet: min. 40 %

(8) 0,5 m-t meghalado tereprendezés nem végezheto.

(9) Baker felé kerités csak a természeti teriilet (z6ldfolyoso) megtartasa mellett épitheto.

(10) fasitassal parkolofeliiletek kialakithatok.

41.§ (1) A (K?) jelii fasitott koztér 6vezetben:
a) szabadteri rendezvényekkel és idoszakos elarusitassal kapcsolatos épiiletek
b) utasvaro
¢) miivészeti alkotdasok
d) diszkut
e) utcabutorok elhelyezhetok
(2) Beépitettség: max. 5 %
(3) Zoldfeliilet: min. 20 %

42.§ (1) A (Sp) jelii sportteriilet a varos sport-, szabadidos-, pihenés-, és a testedzés céljara
szolgalo teriilete.

(2) A teriileten:
a) sportépitmeény és szocialis helyiségei
b) az alaprendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi és vendeéglato épiilet elhelyezheto.
(3) Beépités modja: szabadonallo
(4) Beépitettség: max. 10 %
(5) Beépitési magassag max. 10,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
(6) Zoldfeliilet: min. 80 %
(7) A teriilet korbefasitando.

43.§ (1) (1) jelii temeto és (Ke) jelii kegyeleti park a szabalyozasi tervben lehatarolt, ahol
a) ravatalozo,

b) kapolna,

¢) urnafal

d) siremlék helyezheto el.
(2) A temeto keritéssel hatarolando.
(3) Uj parcelldzdsndl eldfasitds sziikséges

(4) Beépitési magassag: max. 7,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott,
toronyépitmeény magassdaga: max. 25 m.

(5) Beépitettség: max. 10 %
(6) Zoldfeliilet: min. 80 %
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44.§ (1) (Vas) jelii vasartér a szabdlyozasi terven lehatarolt, ahol az alaprendeltetésnek
megfeleld épitmények helyezhetok el.
(2) Beépitettség: max. 10 %
(3) Beépitesi magassag max. 7,5 m-es épiiletmagassaggal meghatarozott.
(4) Zoldfeliilet: min. 40 %
(5) Beépitési mod: szabadonallo

IIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

45.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését koveto 30. napon lép hatalyba, de a véglegesen el nem biralt
tigyekben is alkalmazando, amennyiben az iigy kedvezobb elbiralasat teszi lehetové.
(2) Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyokrol szolo 20/2006.(VIILS.) onkormdnyzati
rendelete.

Kunszentmiklos, 2019. februar 21.
Lesi Arpad dr. Kelemen Henrietta
polgarmester jegyzo
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Uj mellékletek 1épnek hatalyba, 6sszhangban az 1.§(2) bekezdésében foglaltakkal
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